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Titre 1 - Dispositions générales

Article 1 - Champs d'application

Le présent réglement s'applique au périmétre couvert par 'opération de
la ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTEE DU VIEUX CENTRE.

Il s'agit d'une zone & usage principal d'habitation de petits équipements de
quartier et de cellules commerciales et professionnelles.

Les terrains concernés correspondent aux zones UA [, UA II et UC du
Plan d'Cccupation des Sols situdes au centre de Clouange et longeant la
rue du Maréchal Foch, la rue des Jardins et le Foyer Personnes Agées.

Article 2 - Objet du présent réglement

Le réglement détermine les reégles d'aménagement applicables au titre du
PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE, en complément des documents
graphiques dont il est indissociable.

Cet article indique que le PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE se
substitue au P.O.S. ou au REGLEMENT NATIONAL D'URBANISME
(RN.U.), qu'il s'impose aux particuliers comme aux personnes morales
de droit privé ou de droit public, sans préjudice des législations et
réglementations affectant 1'occupation et 1'utilisation du sol qui restent
applicables.

* L'article L 130-1 (espaces boisés classés au P.0.8.) du code de
I'urbanisme,

* Lesarticles L 111-9, L 111-10, L 421-4, R 111-2, R 111-3, R 111-3-2,
R 111-14, R 111-14-2, R 111-15et R 111-21 du code de 'urbanisme

* Les servitudes d'utilité publique mentionnées en anmexe du PLAN
D'AMENAGEMENT DE ZONE.



Article 3 - Affectation et division de la zone

Le territoire couvert par le plan d'aménagement de zone est diwiss,
conformément au plan, en plusiewrs secteurs :

& Lo seoiawr revarve § 7 Bsleist collactt £4
* les régles s'y rapportant figurent au chapitre 2 du Titre II.
& Lo sacienr revarve & 7 Bebeist satrminel et sam-roliactl I8

* les régles s'y rapportant figurent au chapitre 2 du Titre II.

Article 4 - Adaptations mineures

En application des articles R 311-10-3 et L 123-1 (alinéa 5) du Code de
1'Urbanisme, les régles et servitudes définies par le Plan d'Aménagement
de Zone, ne peuvent faire I abjet d'aucune dérogation a 1'exception des
adaptanons mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.



Chapitre 1
Dispositions applicables i la zone ZA

Présentation de la zone et options d'aménagement

Cette zone a pour vocation d'accueillir des habitations en petits collectifs
pouvant abriter des cellules powr commercants, artisans, professions
libérales.

Ces batiments sont bien degservis par les veiries et s'ouvrent sur la place,
vaste espace qui sera le lieu d'animation et de vie,

Section 1 - Nature de 1'occupation et de 1'utilisation du sol
Arucie Z41 - Type d occupstion a1 d uldisation des sols adms

ZA1.1 - Rappels

* 'édification des clétures est soumise & autorisation ainsi que le
défrichement , coupes et abattages d'arbres ;

* les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation
prévue aux articles R 442-1 et suivants du Code de 1'Urbanisme.

ZA1.2 - Sont admises

* les constructions a usage

- d'équipement collectif public,
- de commertces,

- de bureaux ou de services,

- de stationnement.

* les installations et fravaux divers suivants :
- les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
- les aires de stationmement ouvertes au public.



* les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ZA1.2 - Sont admises sous conditions
* les comstructions & wsage d'artisanat & condition qu'elles

correspondent & des besoins nécessaires 4 1a vie et & la commodité
des habitants, et qu'elles n'engendrent pas de risques et de

nuisances incompatibles avec le caractére de la zone (bruits,
trépidations, odewrs, ...).

Ariicle Z42 - Type i occupsiron a1 4 uldissinon Gas sols imierdit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a 'article ZA1.

Section II - Conditions de 1'occupation du sol

Aricie 247 - doras 81 vorrse
ZA3.1-VYoirie

* pour étre constructible, un terrain doit éire desservi par une
voie (publique ou privée) de caractéristiques proportionnées a
I'importance de I'occupation ou de 1'utilisation des sols envisagée

* les voies nouvelles ouvertes 4 la circulation automobile doivent
avoir au moins § métres d'emprise

* les woies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation
automobile doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
fagon a permetire aux véhicules de faire demi-tour

* les traversées et cheminements piétons devront avoir au moins
2 metres d'emprise



ZA3.2 Acces

* les sorties de garages privés individuels donnant directement
sur la place centrale sont interdites

* les acees individuels sont interdits sur 'avenue Foch

* les acceés doivent permetire l'intervention des véhicules de
défense contre 1'incendie (emprise minimum de 3,50 métres).

Aricie 249 - Dessarie par Jer résasis

Z24.| - Eaux

* toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable.

ZA4.2 - Assainissement
* Eauz usées :
toute construction ou installation doit étre raccordée au résean
collectif d'assainissernent.
* Eaux pluviales
les aménagements doivent garantir l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public.

Z44.3 - Electricité - Téléphone - Télédistribution
* les nouvelles installations de distribution électrique, de
téléphone et de télédistribution doivent étre réalisées en
souterrain.

Aricle Z45 - Caraclériigues des larrains

Néant



Arincle 2475 - fnplanisiron des consiriclions par rapport SIS voles et
GHISes plrliigues

* Les implantations des constructions se feront suivant les
implantations de principe du PLAN D'AMENACEMENT DE

ZONE.

Ariscie 247 - lmplamiaiion Jes consiricions par rapmort §is e
SELATEUVES

* les constructions principales doivent éire édifiées en ordre
continu d'une limite latérale a l'autre. Toutefois, lorsque le
terrain a wne fagade sur rue égale ou supérieur a 20 métres,
'implantation sur une seule des limites est autorisée. En tous
points du batiment le retrait par rapport & 'autre limite doit alors
Etre au moins égal & la moitié de la hauteur du batiment sans
pouvoir ére inférieur & trois meétres. Dans ce dernier cas, la
continuité batie devra étre assurée par un ouvrage béti (Mur -
Porche).

Arucle Z445 - Implaniation des consiruciions 1as unes par rapport sy
FULrES ST e IEe Froprisle

Neéant

Aritefe Z49 - Lmprace susof

Néant

Ariicie Z4 70 - Hauteur maamnn des consiracions

* les hauteurs mazimum des constructions autorisées ne pourront
pas dépasser trois niveaux sur rez de chaussée & I'égout du toit ou
acrotere, soit 12 métres,



* des combles aménageables sont autorisés

* la hautewr est calculée a partir du niveau de voirie définitive, a
'agout de la toiture

* les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

* les constructions annexes ne pourront dépasser 3,50 mbtres
comptés du sol au faitage.

Sricle 2477 - dspant dex comsirioions

* le rez de chaussée des immeuhles donnant sur les cStds ast et sud
de la place sera amfnagd éventuellement en vitrines,
transparences, arcades, passages divers

* cldtures : les cldtures éventuelles sur rue doivent faire 1'objet
d'un soin particulier, leur réle étant dans ce secteur, d'assurer
une continuité construite sur 1'espace public.

Elles seront par conséquent, suffisament hautes, minimumn deux

metres.
Les matériaux employes seront ceux de la construction dont elle

dépend. Les porches sont recommandés
* toitures : les toitures terrasses sont autorisées

* enseignes : la pose des enseignes sera soumise & 1'accord de
l'architecte coordonateur de 1a Z. A.C.

* les parties de batiments enterrées feront 1'objet de mesures
particuliéres d'étanchéité, 1a présence de la nappe phréatique étant
a 1,50 metres au dessous du terrain naturel.



Arinie 7477 - Sshonnarment e wheules

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des occupations et utilisations du sol dotvent &ire realisées
en dehors des voies publiques. Les parkings peuvent é&tre

enterres.

Lewr nombre doit correspondre 4 la grille des parkings ci-

dessous :
| Désignation HMombre de places-parking
- Habitation individuelle ou pavillon Z |
Studio ou une piéce en collectif 1
Logement de 2 ou 3 piéces en: 1,2 ‘E
{ collectif i |
| Logement de 4 ou 5 piéces en 14 :
i collectif
. Bureau, administration et secteur | 17/15m2 E
| privé |
| Restaurant i 1/ pour 3 couveris i
| Commerce de détail 1/20 m2 i
| Artisanat | 1425 m2 |

Aricie Z417 - Fapaces Iilves &t planialions

* les espaces privatifs 4 l'arriere des bétiments recevront au
moins un arbre feuillu pour 100 m2 de surface libre

* les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de
stationnement doivent étre plantées corformément au PLAN
D'AMENAGEMENT DE ZONE (P.AZ.)



Section III - Possibilité d'occupation du sol

Arinie T8 79 - Posulelile mweimale & oocupsiton du sof
La possibilité maximale d'occupation powr le sectewr ZA est de
Q000 m2 de SHON.

Aricle £475 - Ddnaccamant di codiniamt & docupsiton su sof

Sans objet






